2026.gada 30,jdlija.

Atzinums par nekustama TpaSuma (nosaukums: Nika),
kas atrodas Rézeknes novada, Makonkalna pagasta, “Nika”,
piespiedu pardosanas veértibu
Latgales apgabaltiesas 16.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Anitai Kalninai

Cientjama kundze!

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi nekustama Tpasuma (nosaukums: Nika), ar kadastra numuru 7872 008
0438, kas atrodas Rézeknes novada, Makonkalna pagasta, “Nika”, ir registréts Makonkalna pagasta zemesgramatas
nodalfjuma Nr.100000491521 un sastadv no neapbivéta zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7872 008 0438 un
kopéjo platibu 0,7501 ha (turpmak teksta vertéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par ieprieks
minéta nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzets iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 16.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Anitai
Kalninai izsoles sakuma cenas noteik§anai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértetaju ataujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpadumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardo$anas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietickams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma (nosaukums: Nika), kas atrodas
Rézeknes novada, Makonkalna pagasta, “Nika”, 2026.gada 28.jllija visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas
vértiba izsoles vajadzibam ir

1 300 (viens tkstotis tris simti) eiro.

Nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums ir 2026.gada 6.junijs.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama Ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu
izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, kd arm izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais Tpasums (nosaukums: Nika), kas atrodas Rézeknes novada,
Makonkalna pagasta, “Nika”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.16 zvérinata tiesu izpilditaja Anita Kalnina.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
verteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 28 julijs

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasttitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona - ipasnieks.
Pamats: 2025.gada 26.marta pirkuma ligums.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 7872 008 0438 un kopéjo platibu 0,7501ha.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas piemérots lauksimniecibai.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija (L1).
Ainaviski vértiga teritorija (TINS).

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapbvéts zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 3.junija Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.16 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Anitas Kalninas Pieprasijums Nr. 05424/016/2026-NOS.

Makonkalna pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000491521 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
www.geolatvija.lv www.cenubanka.lv www.kadsatrs.lv
www.melioracija.lv

www.lvm.geo.lv

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- dzivojamas apblves zemei izvértéjamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam - 0.0387 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu- sarkana linija - 0.0387 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiju pilsétas un
ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem - 0.0300 ha;

- paréjas apblves zemei izvértéjamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam - 0.0387 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
- nacionala parka neitralas zonas teritorija - 0.7500 ha;
- vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes 0dens
nem$anas vietu - 0.7500 ha (likuma noteikta aizsargzona, kuras mérkis ir
pasargat dzeramo pazemes ldeni no piesarnojuma. Tas ir apgritinajums, jo
ierobezo zemes izmanto$anu un saimniecisko darbibu).
letekme uz buvniecibu:

o ierobezota jaunas apbiives izveide,

e nepiecieSamas papildu saskanoSanas ar Veselibas inspekciju vai

pasvaldibu,
o stingrakas prasibas kanalizacijas sistémam (hermétiski septiki, aizliegta
infiltracija).
1.14 Tiek pienemts, ka Makonkalna pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000491521 Il.dalas
pasums ir brivs no 2.iedala izdaritas atzimes.
sekojoSiem Makonkalna pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000491521 [V.dalas
apgratinajumiem 1.,2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- Vvertéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Nika) Rézeknes novada, Makonkalna pagasta, “Nika” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

Teritorlas lzmantodana =
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5.5, AINAVISKI VERTIGA TERITORIJA
5.5.1. Ainaviski vértiga teritorija (TINS)
5.5.1.1. Pamatinformdacija

519. Teritorijas plancjuma noteiktas un Grafiskds dalas kartés attElotas ainaviski vertigas
teritorijas (TING).

5.5.1.2. Apbaves parametri
MNenosaka
5.5.1.3. Citi noteikumi
520, Alnaviski vertigas terforijas (TINS):
520.1. R&znas ezera un ta apkartnes augstvértiga ainavu telpa;

520.2. Rusona ezera un td apkartnes vertiga ainavuy telpa;
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520.4. Viraudas un Soloju ezera un to apkarines vériigd ainavu telpa;
520.5. Ismeru eZera un ta apkartnes vériga ainavu telpa;
520.6. Adamovas ezera un t& apkartnes vértiga ainavu telpa;
520.7. Micanu un Meiranu ezeru un to apkarines véniga ainavu telpa;
520.8. Lubdna mitrdja vertiga ainavu telpa;
520.9. Pusas meZa masiva vertiga ainavu lelpa;
520.10. Makonkalna vértiga ainavu telpa;
520.11. Dubuju vertiga ainavu telpa:
520.12. Partovas, Vais|u ezera un Lield Liepu kalna vértiga ainavu telpa;
520.13. AnCupénu kalnu vertiga ainavu telpa;
520,14, Vipingas me2a vertiga ainavu telpa;
520,15, Asticu — Kaunatas ezera veriga ainavu telpa;
520.16. Zosnas ezera verliga ainavu telpa;
520.17. Rabskovas vertigl ainavu lelpa;
520.18. Turéanu — Viskeru veriga ainavu telpa;
520.19. Zidu un Buldnu verlgd ainavu telpa;
520.20. Lidatu ezera veértiga alnavu telpa;
520.21. Zolvas eZera vertiga ainavu telpa.

521. PaSvaldibas teritorijas ainavu aizsardzibas un parvaldiba mérkis ir saglabat un aizsargat
Latgales kultdrvésturiskalam redgionam un Rézeknes novadam raksturigas daudzveidigas
ainavas ar dabas un kultGrv&sturiskajiem elementiem ka nozZimigu PasSvaldibas dabas un
soclalekonomisko resursu, ka arn teritorjas identitates atspogulotaju.

522. Alnaviskl vérligas terilorijas TING (kulldrvésturiskas ainavas ar ainavisku skatu perspekiivam)
Teritorijas planojuma ieklautas, lai nodroSingtu Rézeknes novadam nozimigo ainaviski
verligo teritariju parvaldibu, kura letver kultiryasturisko, ekologisko un vizudlo mozalkveida
ainavu veértibu aizsardzTbu, uzturéSanu un attistibu.

523. TINS teritorijas ievéro normativajos aktos, dabas aizsardzibas planos, ainavu struktirplanos,
ainavu tematiskajos planojumos noteiklas visparéjas vides un kullfivésiuriska mantojuma
aizsardzibas prasibas, kas aftiecas uz konkrétu teritoriju izmantofanu un apsaimniekoSanu.
Alzllegla jebkura saimnieciska darbiba, kas samazina ainavas kultrvésturisko, ekolodisko
un vizualo vértibu. PEc iespéjas saglaba un uztur vésturiski zveidojusos lauksaimniecibas
Zemju un meza lertorju proporciju, nodrosinel mozaikveida ainavas raksiurl ar atvero
ainavisko skatu perspektivam.
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524. lzvertgjol konkréto situdciju um  nepiecieSamibu, ainavisko apsvérumu risinasanai
PaSvaldiba ipasas nozimes ainavu lelpas var izvirzil prasibu izstradal ainavu tematisko
planojumu vali mefa ieaudzésanas planu lauksaimniecibas zemju lietoSanas kategoriju
mainai meza zemées. Liela apjoma objekiu (telekomunikaciju torni (virs 30 m), raZzosanas vai
noliktavu ékas u.c.), tehniskas infrastruktiiras un apbiives izvietoSanai, ainaviski vertigajas
teritorijas (TING) nepiecieSams atbilstoSas nozares specialista val eksperta atzinums par
planota objekta ietekmi uz ainavu un ieteikumi tis mazinasanai.

525. Eku un inZenierbiviu bivniecibu, tsk. parbivi veic, izvloties ainava iederigu arhitektiras
stilu un &ku apdares materialus. Bivju novietojums un labiekartojums nediiksl aizsegl skalus
Uz -ainavu vértibam, parvietojolies pa autoceliem, BOvnieciba, labiekdrtojums un zemes
lietosanas kategorijas maina val atmeZosana TINS teritorijas piejaujama atbilstosi Teritorijas
planojumd, ka an bovniecibu un vides aizsardzibu regulgjosos normativos akios noteikiajai
kartibai un ierobeZojumiem.

G526, Lai precizétu teritonjas izmantoSanas nosacijumus un jaunas apbiives izvietosanas iespéjas
ainaviskajas leritorijas TING, ka arl piegulosajiem nekustamajiem TpaSumiem pie ainavisk
vértigajam leritorijam TING, PaSvaldibas biwwalde bavallauja val biwvniecibas ieceres
akcepta norada specifiskas prasibas.

527. lzzinas, atpitas un tdrisma infrastruktiras |labiekartojuma objektus (informacijas stendus,
atpiitas vietas, tel5u vietas, stavlaukumus, tualetes, atkritumu tverines u.c.) atlauts izvietot
tikai ar kompetento valsts un Pasvaldibas iestaZzu saskanojumu.

G28. lerikojot atpitas vietas ezeru aizsargjosla, maksimali saglabdjama dabiskd zemsedze un
refiefs (iznemot smilsu uzbérsanu peldvieta), pielaujama skatu atvérSana uz ezeriem,
saglabajot lielos kokus un izcértot krimus.

529. Pirms &ku parblives vai atjaunc$anas Pa3valdibas biwvaldé iesniedz to foto fiksaciju un
krasu pasi.

530. Yemes lietosanas veida mainpai (f.sk. zemes vienibas situacijas plana aktualizacijar)
nepieciesams sanemt izzinu no Pasvaldibas par atbilstibu Teritorijas planojumam.

531. MNecaurredzamus fogus augstuma virs 1,2 m izvieto tikai ap ainaviski vértigaja teritorija
esosas viensétas pagalmu un €kam. Zogi un cejmalu apstadijumi veidojami (4, lai neaizseqtu
skatus uz ainavu,

532. Skatu lvplanos vietas, kur no Teritorijas planojuma noteiktajiem ainaviski augstvértigiem
celiem (100 m attaluma gar celu uz abam pusém) un skatu punktiem (100 m attaluma)
paveras skatu perspekliva, nav pielaujama teritorijas alzaugsana ar krimiem, un
lauksaimnieciba izmanlojamas zemes apmeZosanas darbibas izvéréjamas PaSvaldibas
Attistibas planosanas nodald, nepieciesamibas gadijuma piesaistot athilstoSas nozares
specidlistus un ekspertus.

533. Mav aflauis izvietot véja elekirostacijas ar jaudu virs 20 kW.

Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Rézeknes novada, Makonkalna pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz

MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Tuvakam Rézeknes
nozimes celam autocelam centram ciematam pilsétai
(Lipuki)
- 0,740 0,740 0,930 1 35,8

Lidz tuvakai autobusa marSruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela P56 aptuveni ir 1,33 km.
Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Rézeknes novada uzskatams par apmierinoSu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7872 008 0438 apraksts

ledzlvotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama paSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

VerteSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 0,7501 ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme _ 10,7501 | 100%
KOPA | 0,7501 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes

gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no autocela P56 puses, kas klats ar apmierinoSas kvalitates asfaltbetona
celu segumu, talak nelielu posmu pa Ligo ielu un aptuveni 730 m pa piebraucamo pasvaldibas celu ar kadastra
apzimgjumu 7872 008 0384, kas klats ar apmierino8as kvalitates zemes segumu. Autotransporta plisma un
0ajeju kustiba gar padumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir

érta.

4.2,

2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lldzens, tas nav melioréts.

Zemes

- .
mis e

gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

v | Informacijas avots: www.topografija.lv
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.
4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 0,7501 ha vai 100 % no kopgjas zemes platibas. Zemes kvalitates

novértéjums ir 30 balles. Augsnes apstaklu un reliefa dél piemérotas ganibam. Zemes paslaik netiek
apsaimniekotas, dalgji aizaugu$as ar krimiem un kokiem, netiek apstradatas.
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Informacijas avots: www.ozols.gov.lv
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